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Questo ambito a carattere speciale prevede il recupero del fabbricato esistente (Albergo La Salute), a tutt'oggi dismesso, per favorire la riqualificazione dell'intera
area, che attualmente versa in stato di abbandono. E' previsto a tal fine il recupero della struttura e della volumetria esistenti senza ulteriore incremento
volumetrico, da attuarsi mediante Programma Integrato di Intervento ai sensi dell'art. 87 della L.r. 12/2005 e s.m.i. L'area entro la quale collocare i servizi della
struttura ricettiva sara concentrata nella porzione prativa posta a sud-est del volume edilizio esistente.

La sagoma del fabbricato, in ragione delle proprie peculiari caratteristiche storico-architettoniche, dovra essere mantenuta, cosi come I'ordine compositivo delle
aperture. Dovra inoltre essere mantenuto l'impianto plano-altimetrico originale, considerando il valore architettonico e storico/simbolico dell'edificio. Tali indirizzi
hanno lo scopo di ricondurre I'area alla propria funzione originaria nel pieno rispetto del preesistente e delle caratteristiche paesaggistico-ambientali del contesto
montano in cui 'ambito & inserito.

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: riqualificazione e recupero di un'area storicamente a destinazione turistico-ricettiva. Requisito fondamentale per la progettazione
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ARU1- EX OPERA

ARU2- VICOLO VOLTA

attuativa di tale ambito € la particolare attenzione che la ristrutturazione del fabbricato esistente richiede da un punto di vista architettonico
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STATO DEI LUOGHI

L'ambito di trasformazione confina a sud con un ambito recentemente urbanizzato ed a nord con un giardino, pertinenziale di un edificio monofamiliare.
L'area & pianeggiante e ben si presta alla realizzazione di un'edificazione residenziale a bassa/media densita.
Non si rilevano significativi elementi di carattere paesaggistico - ambientale interessanti I'area di intervento.

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto urbano ricompreso tra Via Brianza e Via Monte Bolettone.

L'accesso al comparto sara consentito sia da Via Brianza che da Via Monte Bolettone.

L'accesso dalla Via Brianza dovra essere messo in sicurezza mediante la realizzazione di un marciapiede, e dovra essere concordata in sede di pianificazione
attuativa la realizzazione di servizi ed attrezzature ad uso pubblico, quali parcheggi ed aree verdi.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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9 dei Laghi di Pusianog

L'ambito di trasformazione si colloca in adiacenza al confine con il Comune di Albese con Cassano. Tale ambito € individuato in un'area a destinazione mista
(residenziale e produttiva), accessibile sia dalla via Fontana che dalla ex SS 639.

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto urbano.

Il progetto urbanistico dovra rispettare la morfologia preesistente del terreno; 'accesso principale al comparto dovra avvenire dalla via Fontana, che sara
adeguatamente allargata e dotata di ogni urbanizzazione necessaria definita in sede di piano attuativo. Sara pertanto disincentivato I'accesso all'ambito dalla ex
SS 639, a causa della pericolosita dell'immissione veicolare su tale asse di percorrenza a velocita medio-alta

VillAlbese

|
ARYY
AN

v

7,(R

)
o
Z

/&%/

SP 37

TR2

Resen

ATR1

P EX SS 639

<<COMO :

aruggia

STATO DEI LUOGHI

STATO DEI LUOGHI

L'ARU1 ¢ localizzato ai margini del nucleo storico di Vill'Albese; gli edifici appartenenti a tale ambito hanno ospitato sino a
pochi anni fa I'Opera Pia Roscio, dal 2007 trasferitasi nella nuova struttura di Via Landolfo da Carcano.

La particolare localizzazione delle volumetrie esistenti, nonché la loro significativa entita, necessitano di un recupero unitario ed
urbanisticamente ben dimensionato, da valutarsi con attenzione in sede di pianificazione attuativa.

L'ARU2 ¢ localizzato in un'area strategica del centro storico di Albavilla. La riconversione della grossa volumetria qui presente
da industriale a residenziale, comporterebbe una trasformazione significativa dell'area, sia a livello paesaggistico che
funzionale, consentendo una maggior razionalizzazione del disegno urbanistico della zona. La localizzazione dell'ambito
riveste infatti particolare interesse in quanto lo stesso & posto tra un ampio parcheggio pubblico ed il centro storico.

INDICAZIONI PROGETTUALI

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: riutilizzo di una volumetria importante localizzata in una posizione sensibile del nucleo storico
di Vill'Albese. Il recupero strategico di tale ambito dovra tenere in considerazione la necessita di reperire adeguati spazi per la
sosta veicolare, attualmente pressoché inesistenti. Pertanto, stante la carenza di parcheggi nell'area, € previsto che, in sede di
pianificazione attuativa, siano localizzate nuove aree di sosta, dimensionate sulla base delle nuove unita abitative realizzabili.
Dovra comunque essere garantita la realizzazione di due posti auto per ogni nuova unita abitativa.ln fase di ristrutturazione dei
fabbricati dovra essere mantenuto il crotto localizzato nell'edificio posto in aderenza al limite orientale dell'ambito, stante il suo
valore storico-architettonico.

Obiettivo pianificazione attuativa: riconversione di volumetria esistente da industriale a residenziale, con realizzazione di
collegamento viabilistico tra il parcheggio di Via Don Felice Ballabio ed il centro storico; la realizzazione del suddetto
collegamento diretto tra il parcheggio e Vicolo Volta consentirebbe di migliorare la fruizione dei posti auto esistenti.

Inoltre & prevista la cessione di una fascia destinata a passaggio pedonale e veicolare e di ulteriori parcheggi, nella zona sud
dell'ambito, cosi come sopra retinata in colore verde.
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L'ARU3 & costituito da una corte storica del nucleo di antica formazione di Vill'Albese, pregevole da un punto di vista
architettonico e storico-culturale, ma purtroppo non sicuramente valorizzata dagli interventi sulle singole unita immobiliari
realizzati nel corso degli anni e tra loro non coordinati o, in altri casi, da mancanti interventi manutentivi ove necessari.

L'ARU4 ¢ localizzato nel nucleo storico di Via ai Campi ed € caratterizzato dalla presenza di limitrofe cascine ristrutturate.
La presenza di un lotto ancora parzialmente inedificato in tale area particolarmente sensibile, richiede una progettazione
particolarmente attenta al mantenimento delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche dei fabbricati rurali tipici della zona.

INDICAZIONI PROGETTUALI

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: recupero unitario di una corte di valore storico-culturale e architettonico, attualmente in stato
di degrado. In sede progettuale dovra essere previsto il mantenimento dell'esistente modulazione delle aperture e delle logge e
dovranno essere eliminati gli eventuali elementi superfetativi estranei alle caratteristiche originarie del fabbricato.

Le finiture dovranno essere quelle tipiche del centro storico e ricalcare, per quanto possibile, quelle originarie della corte.

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto urbano storico mediante ampliamento del fabbricato gia esistente
con una volumetria aggiuntiva una tantum pari a 1.000 mc.

L'ampliamento dovra essere realizzato avendo cura di utilizzare materiali e tipologie tipiche delle cascine limitrofe, in armonia
con il fabbricato adiacente.
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ATR3 - AMBITO DI VIA DELLA BUSA
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L'ATRS ¢ localizzato in frazione di Molena, in prossimita della nuova struttura della R.S.A. dell'Opera Pia Roscio.
Tale area, in parte pianeggiante ed in parte scoscesa, € interessata dalla presenza di un valletto interrato (individuato nello Studio del Reticolo Idrico Minore)

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto urbano.

La particolare localizzazione dell'ambito determina che I'accesso allo stesso avvenga dall'estremita terminale di via della Busa. La pianificazione attuativa dovra
pertanto prevedere I'adeguamento del calibro di via della Busa, asse viario attualmente non adeguato a supportare il flusso veicolare generato dalle nuove
edificazioni, al fine di consentire un accesso agevole e sicuro all'ambito. | volumi dovranno inoltre essere localizzati tenendo in considerazione la presenza del
valletto interrato individuato nello Studio del Reticolo Idrico Minore e la futura cessione di un'area ad uso pubblico. L'area di futura cessione, cosi come sopra
retinata in colore verde, andra ad integrare |'area gia di proprieta comunale sita a sud dell'lstituto Comprensivo J. F. Kennedy.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Provincia di Como
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L'ATP1 & localizzato lungo Via Milano, in adiacenza ad un'area occupata da strutture artigianali e produttive. L'area confina a sud ed a ovest con il comune di
Orsenigo, che ha recentemente realizzato dei marciapiedi lungo i due lati della carreggiata, ed a nord con un'area appartenente alla rete ecologica provinciale.

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto produttivo esistente.

L'ambito ricade in area non servita dalla fognatura comunale, cosi come gli altri fabbricati produttivi gia edificati lungo Via Milano. Requisito fondamentale per la
progettazione attuativa di tale ambito & quindi la realizzazione della rete di allaccio alla pubblica fognatura.

Come indicato nel Rapporto Ambientale, la porzione occidentale del lotto, della profondita di 25 metri, cosi come sopra retinata in colorazione arancione, dovra
essere lasciata libera da edificazione ed assoggettata alla disciplina dell'art. 11 delle NTA del PTCP (rete ecologica).

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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L'ATR4 ¢ localizzato nella frazione di Carcano, ed & particolarmente sensibile da un punto di vista paesaggistico essendo collocato nel perimetro del Parco
Regionale della Valle del Lambro, oltre che in adiacenza al centro storico della frazione.

INDICAZIONI PROGETTUALI

Obiettivo pianificazione attuativa: completamento del tessuto urbano.

La trasformazione strategica di tale ambito deve tenere in considerazione la presenza della scuola materna comunale nel fabbricato antistante il terreno, sul lato
orientale dello stesso. Pertanto, stante la carenza di parcheggi nell'area, € previsto che le aree in cessione siano localizzate sul lato est del lotto, cosi come sopra
retinate in colore verde, per agevolare la formazione di parcheggi a servizio degli utenti della scuola d'infanzia comunale. Dovra essere inoltre prevista, come
indicato nel Rapporto Ambientale, una fascia libera da edificazioni, estesa in direzione nord-sud, quale verde di connessione tra le aree naturali o seminaturali
circostanti, di almeno 10 metri di profondita, da individuarsi in sede di pianificazione attuativa.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ai sensi dell’art. 8 - L.r. 11 Marzo 2005, n. 12
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